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IMPRESE E LAVORO

L'IMMOBILIARE

Il governo Meloni dice no alla direttiva
europea. Ma la domanda (e 1 prezzi) gia
indicano la via che sara inevitabile seguire

Rosaria Amato 1COSTI

LERISTRUTTURAZIONI

| costi medi di efficienta-
LE NUOVE REGOLE mento energetico per
uhita sono di35 mila euro

Il mercato
premia

[‘ na patrimoniale masche- ﬂ
«yU rata»: il governo Meloni

ha dichiarato guerra alla
direttiva Ue sulle case
green, e i parlamentari italiani di
centrodestra a Strasburgo hanno
bocciato il provvedimento, definen-




27/03/2023

do un salasso I'obbligo di far arriva-
re tutti gli immobili alla classe ener-
getica D entro il 2033. E ora Palazzo
Chigi conta di bloccare 1a direttiva
nel trilogo, la trattativa che si é gia
avviata tra Commissione, Parlamen-
to e Consiglio. «Per tutelare il valore
del patrimonio immobiliare degli
italiani», si dice. Ma & davvero que-
stala via giusta per tutelarlo?

La crisienergetica ha fatto cresce-
re la consapevolezza del valore an-
che economico di un immobile che
consuma poco, ben attrezzato nei
confronti del caldo e del freddo. Gli
aspiranti acquirenti prestano sem-
pre pit attenzione all'Ape (attestato
di certificazione energetica) tanto
che la Federazione degli agenti im-
mobiliari (Fiaip) ha deciso di affian-
care alla dicitura usata finora negli
annunci quella di “ristrutturato
green”. Il mercato premia le case
nuove, attestano i dati Istat sulle va-
riazioni dei prezzi. A Genova, emer-
ge da un’indagine di Scenari Immo-
biliari per Affari & Finanza, un im-
mobile reso efficiente dal punto di
vistaenergetico costa il 25% in pitiri-
spetto a uno identico non ristruttu-
rato, nella media delle citta italiane
la differenza é del 35%. Vendere un
immobile di classe G o F potrebbe di-

ventare sempre piu difficile.

I vari bonus edilizi non hanno ri-
solto la questione della “poverta
energetica” in Ifalia, che negli anni
erimasta abbastanza costante, anzi,
hanno semmai accentuato le disu-
guaglianze. I proprietari di villette,
case autonome, i condomini dei
quartieri piu eleganti e dei centri
storici hanno approfittato degli in-
centivi per ristrutturare. La quota
degli edifici da adeguare ai nuovipa-
rametri di efficientamento energeti-
co, attesta Scenari Immobiliari, a Mi-
lano e del 7,4%, a Roma del 12,4%, a
Genova del 13,5%. Ma il vero proble-
ma e che «il 90% degli edifici da ri-
strutturare si trova nelle periferie»,
rileva Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari. E quindi in ma-
no a famiglie spesso non abbienti,
che hanno difficolta non solo a met-
tere insieme quei 35 mila euro che
in media serviranno per la ristruttu-
razione energetica, ma anche a tro-
vare il tempo e le energie per metter-
si d’accordo, individuare una ditta,
affidare i lavori. E nel Mezzogiorno
inoltre la concentrazione di edifici
non efficienti dal punto di vista ener-
geticoe molto maggiore, a Napoli so-
no il 39,3%.

Il mattone rimane I'investimento
preferito degli italiani, anche se nel
girodi 15 anni, secondol'indagine Ip-
sos suirisparmidegliitaliani, laquo-
ta dichilo considera la scelta ideale
& scesa da oltre i1 70% al 32%. Ma il
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mattone non é tutto uguale. Gia
adesso, calcola la Fiaip, I'86% degli

immobili venduti in periferia & “me-
no performante” mentre il 38% di
quelli venduti nelle zone di pregio &
diclasse Ao B. Anche sePalazzo Chi-
gi, magari alleandosi con altri Paesi
contrari agli obblighi di efficienta-
mento energetico, riuscisse a ferma-
re la direttiva, non riuscira pero a
fermare il mercato, che viaggia giaa
gonfie vele verso le soluzioni piu
green. Opporsialla direttiva non ser-
ve. Se si vuole davvero tutelare il pa-
trimonio immobiliare degli italiani
che vivono in case vecchie e ineffi-
cienti le strade sono due: promuove-
re incentivi ad hoc e lanciare piani
di edilizia pubblica, sulla scia del
Pinqua, il piano di riqualificazione
urbana del Pnrr.

«L’Europa dovrebbe mettere in
campo un fondo di incentivi struttu-
rali per la ristrutturazione green, al
quale il governo potrebbe affianca-
re mutui a tassi veramente bassi, sul
modello Consap», suggerisce il pre-
sidente della Fiaip Gian Battista Bac-
carini. Per le periferie degradate in-

MARIO
BREGLIA
Presidente
Scenari
immobiliari

- GIORGIA
vece, dove a dover essere ristruttura- MELONI
ti non sono solo i condomini, ma an- Pracidanio
che le piazze e gli edifici pubblici, la del
soluzione migliore e quella dei piani Consiglio |
di edilizia pubblica, promuovendo % r
partnership con i privati. Lo dimo-
stra il successo del Pinqua, accolto
con molto entusiasmo dai Comuni e
dalle societa edilizie, tanto che il va-
lore dei progetti presentativaben ol-
trei 2,8 miliardi messi a disposizio- g
ne dalgoverno. 58
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Genova 4,000 13,5% -25,0% 52
Milano 3.200 7,4%
Napoli 16.000 393% =211% 42
Roma 17.000 12,4% -19,4% 55
Torino 3.800 10,5% =26,1% 47
Altri capoluoghi .
i 190.000 14,4% 31,3% 38
Resto d'ltalia 1.600.000 15,1% ~36,0% 25
Totale edifici
da adeguare 1.834.000 15,0% -34,6% 35
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Prosegue, nel 2022, lafase di
accelerazione deiprezzidelle
abitazioni cresciuti del 3,8% circa
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